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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus
uppléta bostadsréttsligenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1971-12-09.

Akta forening
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Brf Beckasinen 18 pé adresserna Birger Jarlsgatan 122,

Ingemarsgatan 1A, Ingemarsgatan 1B, Valhallavégen 2, Valhallaviigen 4A samt Valhallavigen 4B i
Stockholm. Byggnadsar &r 1973 med vérdedr 1973. Foreningen har 89 bostadsritter om totalt 6 409 kvm
och 10 lokaler om 2 256 kvm, till det kommer kéllar- & biyta p& ca 3000kvm.

Fastighetens lokaler

Verksamhet Hyresgést Yta  Kontraktstid
Butik ICA Sverige AB 765 m? 2022-09-30
Kontor Rengorare Nislund AB 255 m2 2022-09-30
Lager ICA Roslagstull 15m2 2021-09-30
Butik (Frisor) Bjorn Axen Academy AB 450 m? 2022-06-30
Kontor Rengorare Néaslund AB 200 m2 2021-09-30
Kontor Bjorn Axen Institut AB 280 m2 2020-08-31
Lager Adolphson o Holmstrém AB 20 m? 2020-03-31
Butik (Frisor) Bjorm Axen Academy AB 137 m? 2020-09-30
Kontor Rengorare Nislund AB 127 m? 2020-09-30
Forrad Bjorn Axen Institut AB 7,5m2 2021-09-30

Styrelsens sammansdttning

Ann-Berit Sorensen  OrdfSrande

Karin Hedgérds Sekreterare
Ake Oman Fastighet
Goran Jonsson Kassor
Monica Berg Suppleant
Christer Olsson Suppleant
Stefan Gessler Suppleant
Valberedning

Harriet Pontan, Iréne Janonius, André Singh och Rickard Holmqvist (del av éret).
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Firmateckning
Firman tecknas av 2 stycken styrelsemedlemmar

Revisorer

Johan Sivander Revisor
Monique Eisenzimmer (del av dret) ~ Revisorssuppleant
Rickard Holmgqvist (del av ret) Revisorssuppleant

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollfrda sammantréden.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2018-05-30. I tur att avga vid den kommande foreningsstimman &r
Karin Hedgérds och Ann-Berit Serensen.

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Rédrum AB

Fastighetsforvaltning Akerlunds Fastighetsservice AB
Elmdétare (individuella) Infometric

Ventilation Indoor Energy Services

Hissar Stockholms Hiss-Service AB
Garageport Fortaxa Security

Porttelefoner Sikerhetsintegrering AB
Anticimex Brandskydd samt Skadedjursskydd

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

e Re-lining av avloppsstammar som pabdrjades v.20 -2017 och avslutades kvartal 2-2018

e Arbete med lokalisering av vattenldcka och byte av tétskikt pé innergrden har pégétt 16pande

e Nya l&n som upptagits under 2018 uppgat till 6 MSEK

o Svérlokaliserat vattenléickage frin en av de nya terrasserna, start 2017 med en ny licka under 2018,
Valhallavigen 2.

o Oversviimning pa plan -2 tillfljd av trasiga pumpar vilket resulterade i byte av pumpar i pumprummet
samt slamsugningsbil for sanering.

e Vattenlickage frin &nnu en ny terrass, Birger Jarlsgatan 122.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 119 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rikenskapsérets slut fanns det 118 medlemmar i foreningen.

Det har under &ret skett 5 Sverlatelser.
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016
Nettoomséttning 7115 6495 6160
Resultat efter fin. poster ~ -5687 -7998 -2533
Soliditet, % 25 42 65

2015
5922
-3 054
67

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Arsredovisning 2018

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2018-12-31
Insatser 404 - - 404
Upplételseavgifter 27416 - - 27 416
Fond, yttre underhall 451 - 451 902
Balanserat resultat -5 735 -7 998 -451 -14 184
Arets resultat -7 998 7 998 -5 687 -5 687
Eget kapital 14 538 0 -5687 8851
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans frfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -13 733
Reservering yttre underhéll -451
Arets resultat -5 687
Totalt -19 871

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Balanseras i ny rékning -19 871

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 7 060 6 454
Rorelseintdkter 55 41
Summa rorelseintikter 7115 6495
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -10 939 -12 545
Ovriga externa kostnader 7 -157 -350
Personalkostnader 8 -263 -260
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -1116 -1 130
Summa rorelsekostnader -12 475 ~-14 286
Roérelseresultat -5 360 -7 791
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 =327 =207
Summa finansiella poster -327 -207
Resultat efter finansiella poster -5 687 -7 998
Arets resultat -5 687 -7 998
hihm -~
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Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar \
Byggnad och mark 10 30 818 31702
Markanlédggningar 11 99 135
Maskiner och inventarier 12 441 521
Summa materiella anliggningstillgangar 31 358 32 358
Finansiella anléiggningstillgangar
Léngfristiga vérdepappersinnehav 13 2 2
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 2
Summa anliggningstillgingar 31360 32360
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 410 232
Ovriga fordringar 14 1309 116
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 297 421
Summa kortfristiga fordringar 2016 769
Kassa och bank
Kassa och bank 1538 1675
Summa kassa och bank 1538 1675
Summa omsittningstillgdngar 3554 2445
Summa tillgangar 34914 34 805
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Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 820 27 820
Fond for yttre underhall 902 451
Summa bundet eget kapital 28723 28 271
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14184 - -5 735
Arets resultat -5 687 -7 998
Summa fritt eget kapital -19 871 -13 733
Summa eget kapital 8851 14 538
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 23 486 17 596
Summa langfristiga skulder 23 486 - 17596
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 106 95
Leverantdrsskulder 1 046 1129
Skatteskulder 11 56
Ovriga kortfristiga skulder 226 -205
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 1187 1 596
Summa kortfristiga skulder 2577 2670
Summa eget kapital och skulder 34914 | 34 805
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Beckasinen 18 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfbringsnimndens allménna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
 Fastighetsforbattringar 30 &r
Hissanldggning 20 ér
Ovriga standardforbéttringar 10 ar
Garage/biluppstéllning 25 ér
Gérd 10 ar
Installationer 10 ar

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgingar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgngen pa
balansdagen har ett ligre vérde 4n anskaffhingsvérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsavgift

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintakter, lokaler - 4126 3 899
Hyresintékter, p-platser 478 460
Arsavgifter, bostéder 2437 2 062
Ovriga intidkter , 73 73.
Summa 7115 6 495

Elfsrbrukningsbaserad arsavgift bostéder uppgar till 329 223 kr for 2018 och for 2017 uppgick denna till
201 293 kr
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Arsredovisning 2018

Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 299 308
Fastighetsskotsel 208 205
- Stéidning 20 15
Trédgardsarbete 47 45
Owrigt 37 12
Summa 612 585
Not 4, Reparationer 2018 2017
Forsdkringsskador 324 753
Gard/markytor 2138 1407
Relining 2 822 5278
Reparationer 1898 1556
Summa 7182 8 994
Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 583 535
Soph@mtning 169 165
Uppvérmning 1100 1060
Vatten 355 211
Summa 2207 1972
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 4 190
Fastighetsforsékringar 160 138
Fastighetsskatt 499 498
Kabel-TV 193 0
Servitutsavgéld 83 80
Sjélvrisker 0 90
Summa 938 995
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 4 9
Kameral forvaltning 118 111
Konsultkostnader -0 2
Ovriga forvaltningskostnader 35 228
Summa 157 350
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Not 8, Personalkostnader 2018 2017
Revisionsarvoden 25 18
Sociala avgifter 45 45
Styrelsearvoden 192 197
Summa 263 260
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 327 207
- Summa 327 207
Not 10, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 48 196 48 196
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 48 196 48 196
Ingdende ackumulerad avskrivning -17 984 -16 970
Arets avskrivning -1 036 -1014
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 020 -17 984
Utgdende restviirde enligt plan 29176 30212
I utgdende restvérde ingér mark med 5290 5290
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 89 400 89 400
Taxeringsvirde mark 136 200 136 200
Summa 225 600 225600
Not 11, Markanliggningar 2018 2017
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde §_52 Eg _
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 352 352
Ingdende ackumulerad avskrivning =217 -180
Arets avskrivning -37 -37
Utgdende ackumulerad avskrivning -254 217
Utgdende restviirde enligt plan 99 135
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Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
- Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 849 710.
Inkop 0 139
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 849 849
Ingiende ackumulerad avskrivning -328 -248
Avskrivningar -80 -80
Utgaende ackumulerad avskrivning -408 -328
Utgaende restvirde eliligt plan 441 521
Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Insats Branschorganisation 2 2
Summa 2 2
Not 14, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Klientmedelskonto 1183 0
. Skattekonto 10 0.
Ovriga fordringar 116 116
Summa 1309 116
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 37 0
Forsakringspremier 53 133
Forvaltning 32 0
Kabel-TV 13 0
Réntor 11 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 149 289
Summa 297 421

11
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Not 16, Skulder till kreditinstitut RAchndinges. Bapman 4u 08tk Bl
Stadshypotek 2019-06-11 1,35 % 8 050 8 050
Stadshypotek 2019-03-07 1,35 % 286 381
Stadshypotek 2019-07-30 1,35 % 760 760
Stadshypotek 2020-03-30 1,35 % 4 000 4000
Stadshypotek 2022-07-30 1,80 % 3000 3000
Stadshypotek 2023-01-30 1,82 % 3000 0.
Stadshypotek 2023-06-30 1,55 % 3000 0
Stadshypotek 2021-10-30 1,37 % 1500 1500
Summa 23596 17 691
Varav amorteras inom 12 manader 110 95
Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode 19 0
El 80 0
Forutbetalda avgifter/hyror 891 894
Uppvéarmning 132 0
Utgiftsréntor 7 20
Vatten 59 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -0 683
1187 1596

Summa

2018-12-31  2017-12-31
23 644 18 000

Not 18, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa

12

23 644

18 000
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Not 19, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

- Arbete med ett utdkat omrade pé innergarden som kréver nytt tétskikt berdknas vara klart till sommaren
2019 - Byte av pump i véirmedatervininingsystem samt byte av plattvirmevéxlare - Byte av belysning till
LED-utfbrande pé véningsplanen i samtliga trapphus

Underskrifter
Shockld v CXR018 _ 05 _ 1§
Ort och datum
QLW /?)%174 gﬁH/IM Ve MA /Wﬁ@/c,/s/@,
Ann-Berit Sorensen Karin Hedgérds /
_959@5?%_{. 7 ’"'—'Q\\) . Sekreterare
Ake & Goran Jonsson
' Fast1 Kassor
gy - 151
an Sivander
Rev1sor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen
Beckasinen 18, org.nr 702002-8549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort revision av arsredovisningen for Bostads-
rattsforeningen Beckasinen for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningens styrelse enligt god revisionssed och har
fullgjort mitt ansvar som revisor enligt dessa krav. Jag
anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar fillrdckliga och
anrdmalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisnin-
gen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mélet med revisionen r att uppna en rimlig grad av
sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
fel, och att I&mna en reviosionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utforts enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilisammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

Identifierar och bedomer jag risker for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andmaélsenliga for att utgéra grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss forstaelse for den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for vr revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2018, samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens resultat.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningens styrelse enligt god
revisionssed och har fullgjort mitt ansvar som revisor
enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag
inhamtat &r tillrackliga och &ndmalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill
dispositioner betréffande foreningens resultat.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att




freningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa eft betyggande
sétt.

Revisorns ansvar

Malet med revisionen av forvaltningen, och mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r-aft inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Malet betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens resultat, och dérmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
geranti for att en revision som utférs enlig god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhailanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens resultat har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 15 maj 2019

Johan Sivander

Revisor



