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Styrelsen for Brf Beckasinen 18 far hiarmed avge rsredovisning for riakenskapsaret 2011.

Forvaltningsberiittelse
Fastighet: Beckasinen 18
Verksamhet

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades1972-06-29 och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-27 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under dret haft f6ljande sammanséttning:

Ove Lundvall Ordf6rande
Ake Ohman Ledamot
Gunvor Liedberg Sekreterare
Johan Morian Ledamot
Veronica Berglin Suppleant
Britta Bergstrom Suppleant

Revisor har varit Johan Sivander, revisorssuppleant har varit Lars Engstrom.

I tur att avgé vid nédsta ordinarie féreningsstimma #r Ove Lundvall, Ake Ohman, Britta
Bergstrém, Veronica Berglin.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 13 april 2011.

Extra stdimma holls efter rdkenskapsérets utgang den 20 februari 2012-03-21.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 10 st
protokollférda sammantréden.

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 108 680 kr.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av RadRum AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av Akerlunds Fastighetsservice AB.
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Fastigheten
Foreningens fastighet bestér av 85 st medlemsligenheter varav 3 st har Sverlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresritt 8 st lokaler och 36 st garageplatser.

I lokalerna bedrivs f6ljande verksambheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Butik 765 m2 2017-09-30
Kontor 255 m2 2014-09-30
Kontor 255 m2 2013-09-30
Lager 15 m2 2015-09-30
Butik (Frisér) 450 m2 2013-06-30
Kontor 200 m2 2015-09-30
Kontor 280 m2 2014-08-31
Lager 20 m2 2012-06-30

Fastigheten &r fullvardeforsidkrad genom Trygghansa.

nya typen av hissdorrar som krévs enligt ett EU-direktiv.

De langvariga problemen med fukt och mogel i etagevéningarnas viiggar mot terrassen
dr nu dtgirdade genom en omfattande ombyggnad. Bland annat har befintliga
trakonstruktioner bytts mot tegelviggar av Lecablock. Problemen har endast berort
etagevaningarna mot Ingemarsgatan.

Den nya virmepumpen som tar vara pa vérmen fran ICA:s kylanldggning har givit en
minskning av fjérrvirmeférbrukningen med 28%.

Under &ret bestilldes ett gruppavtal f6r bredband fran ComHem till samtliga ligenheter.
Bredbandet ger ca 10 mbit per ldgenhet. Kostnaden ingér &rsavgiften. Medlem kan pa
egen bekostnad bestélla hgre hastigheter.

Véren 2011 genomfdrdes en komplett stamspolning av alla avloppsror, genom att géra
stamspolning var 3-5 &r senareldggs behovet av stambyten vésentligt.

En forsta etapp av ombyggnad/kvalitetshjning av innergérden har genomforts.
Foéreningen har gjort en forstudie pA ombyggnad av taken och byggande av 3 - 5 nya
taklidgenheter. Bygglov &r beviljat i november 2011.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhéllsarbeten:

Beslut om projektet att renovera taket/bygga takldgenheter fattas pd extra stimma som
planeras héllas under véren 2012.

Ombyggnad av innergarden fortsitter under varen 2012.

Balkongerna &r inventerade och vissa har skador som bor atgérdas de nirmaste aren.
Styrelsen har i samband med detta undersékt méjlighet att glasa in balkongerna och

kommer att under aret ta fram ett forslag pa detta. Beslut méaste tas pa en stimma.

Balkonginglasning kraver bygglov.
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Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten dr 156 400 000 kr varav 82 800 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande: bostdder 127 000 00 kr samt
lokaler 29 400 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret har varit oféréndrade.
Nyckeltal

2011 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 336 320 305 305 305

Lan/kvm bostadsrittsyta 2145 1977 1977 1807 1239
Elkostnad/kvm totalyta 77 76 58 67 55
Viarmekostnad/kvm totalyta 104 137 87 156 107
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 18 22 13 5
Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades frn och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten
ersétts 1 ménga fall av en kommunal avgift.

For hyreshus &r avgiften 1302 kr per bostadslédgenhet under 2011, dock hogst 0,4 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen huset med tillhérande tomtmark. P4 lokaldelen &r
fastighetsskatten 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star f6ljande medel:
Forgéende ars balanserade resultat - 274 437
Reservering yttre fond enligt stadgarna -312 800
Ianspréktagande av yttre fonden for reparation

av etagevaningar & upprustning av innergarden 663 936
Arets resultat - 379 844
Summa: -303 145

Styrelsen foreslar att &rets resultat disponeras
i ny rékning overfores -303 145

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter, hyror mm

Roérelsens kostnader
Fastighetskotsel/stddning

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Lbner, andra erséttningar/personalkostnader
Fastighetsskatt

Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnad

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Skatteréinta ej skattepliktig
Réntekostnader och liknande resultatposter
Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Justering skatt

Arets resultat

Not

~ON U L LN

2011-01-01
-2011-12-31

5731032

-484 210
-1293 817
-1 824 363

-152 353

-286 029

-160 720

-400 764

1128776

-1 110 765
18 011

5827

0

-417 879
-4 930
-416 982

-398 971

19 127

-379 844

4(10)

2010-01-01
-2010-12-31

5550 268

-526 271
-525984
-2 074 966
-187 638
-142 590
-163 785
-402 545
1526 489

-1 031 429
495 060

681

125

-205 897
-2206
-207 297

287 763

0

287763
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad 8,9 29 616 764 28 596 052
Mark 5290 000 5290 000
34 906 764 33 886 052
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar 22 500 22 500
Insats SBC 2 000 2000
24 500 24 500
Summa anliggningstiligdngar 34 931 264 33 910 552
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordran avgifter/hyror 2 644 2 641
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 144 307 105 810
146 951 108 451
Kassa, bank och virdepapper
Kassa och bank 765 577 1480 040
Summa omsittningstillgangar 912 527 1 588 491
Summa tillgangar 35843 791 35 499 043
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Balansréikning

Eget kapital, och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Intrddesavgifter
Fond yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Momsskuld
Leverantdrsskulder
Deposition

Deposition fjarrkontroll
Nista &rs amortering

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital, och skulder

Stillda sidkerheter

Ovriga stdllda panter och sdkerheter
Stillda sékerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

2011-12-31

404 000
1966 100
18200 000
1401 664
21 971 764

76 698
-379 844
-303 145

21668 619

12 635 000

62 456
180 826
350 737

18 920

59 500

10 000
857 734

1540 173

14175173

35 843 791

14 000 000

Inga
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2010-12-31

404 000

1 966 100
18200 000
1 440 000
22 010 100

-249 401
287763
38 362

22 048 462

11 650 000

20152
120 642
502 569

16 820

57 400

0
1 082 998
1 800 581

13 450 581

35499 043

14 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rad.
Principerna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och
berdknad ekonomiska livslingd.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
Avskrivningar i procent
2011 2010
Byggnad 0,20 % 0,20 %
Fastighetsforbéttringar 3.33% 3,33 %
Hissanldggning 5,00 % 5,00 %
Ovriga standardforbittringar 10,00 % 10,00 %
Garage/biluppstilining 4,00 % 4,00 %
1 Arsavgifter, hyror mm
2011 2010
Arsavgifter 1978 510 1 888 592
Hyror lokaler 3410142 3348 200
Hyror garage 301 338 265716
Overlatelse-/pantsittningsavgift 5328 5 828
Aterbetalning all framtid 12 027 17 686
Diverse intdkter 4 800 4952
Hyror reklamplatser 18 488 18216
Erséttning underhall 0 627
Forseningsavgifter 400 450
5731033 5550 267
2 Fastighetsskotsel och stiidning
2011 2010
Snoérdjning 1301 3193
Grovsopor 66 091 66 220
Serviceavtal hiss 22 489 54313
Serviceavtal ventilation 89 160 89 160
Serviceavtal 25769 22 959
Entremattor 47765 45 538
Stiadning extra 7750 6386
Fastighetsskotsel entreprenad 189 514 190 040
Stadning entreprenad 13 464 11 160
Gard 18 757 35693
Forbrukningsmaterial 2150 1 609
484 210 526271

//VL,\
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3 Reparationer och underhall

Garage

Lokal

Fasad

Trapphus
Vind/kéllare
Gérden
Garage/p-plats
VVS
Vérmeanldggning
Tvittstuga
Elinstallationer
Hiss
Forsdkringsskador
Vattenskada

Tak

Ventilation
Teleportanldggning
Fonster

Portar

Konsult
Soprum/sophus
Las
Fastighetsunderhall

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader
El-och gaskostnader
Sophédmtning

5 Ovriga driftskostnader
Forsdkringskostnader

Avgild
Kabel-TV

6 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Konsultarvode
Administration
Trivselkostnader
Telefon

Bredband

Avgift organisation
Kortidsinventarier

2011
9172

9 653
13 433
0

43 639
118978
56 255
206 335
5641
15 000
41 426
30107
0

72 894
544 958
25351
2306
3395
12 202
17 478
1562
12 305
1726
1293 816

2011

122 581
847379
628 732
225 671
1 824 363

2011
75 653
76 700

0
152 353

2011
19 410
91 993

680

8420
10 044

5076

127 325

6 520

16 561
286 029

3(10)

2010
414
16 648
0

13 601
35856
941
2380
12 485
3013
54758
3437
205 875
3964
-5729
0

51 606
10217
9349
7501
34255
4 949
42 625
17 840
525985

2010

144 566
1117951
614175
198 275
2 074 967

2010
58 500
76 713
52 425

187 638

2010
10 879
91989

0

7050
15120

5978

4 657

6 520

396
142 589
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7 Loner, andra erséttningar och personalkostnader
Arbetsgivaravgifter

Styrelsearvode

Revisorsarvode (internt)

8 Avskrivningar

Byggnad
Fastighetsforbittringar
Hissanldggning

Ovriga standardforbittringar
Garage/biluppstillning

9 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde
Fastighetsforbittringar

Projektering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupet telia

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV Beckasinen 5
Forutbetald serviceavtal Niscayah
Forutbetald bredbandskostnad
Avgild Beckasinen 17

Avgild Beckasinen 5

Forutbetald arsavgift garage Fortaxa

11 Skulder till kreditinstitut

2011
18920
134 200
7 600
160 720

2011-12-31
38 080

298 050
183 618
524 917

66 100
1110 765

2011-12-31

37617776
1568 826
562 651
39749 253

-9021 725
-1110 765
-10 132 490

29 616 763

73 600 000
82 800 000
156 400 000

2011-12-31
937

64 578

318

6 535
41702
9226
15056
5954

144 306

Riintesats Andringsdag
Stadshypotek AB 3,56 % Bundet 3 méan
Stadshypotek AB 3,62 % Bundet 3 man
Stadshypotek AB 3,62 % Bundet 3 méan

Nésta &rs amortering

2011-12-31
10 650 000
1 000 000
995 000
-10 000

12 635 000
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2010
31105
125 080
7 600
163 785

2010-12-31
38 080

297 460
107 260
522 528

66 101
1031 429

2010-12-31

35580913
2036 863
0

37617 776

-7 990 296
-1 031429
-9 021 725

28 596 051

73 600 000
82 800 000
156 400 000

2010-12-31
0

62 738
17177

6 442

278

4 497

14 678

0

105 810

2010-12-31
10 650 000
1 000 000
0

0

11 650 000
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12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupen kostnad vatten
Upplupen lanerédnta

Stockholm den 15\/4( 2012

S o

Ove Lundvall
Ordforande

Ledamot

Revisorspateckning
=

/ Vs R Z "
Min revisionsberéttelse har lamnats den 4 2012
\_ 4 / S( -

_Johan Sivander
¢ Revisor

10(10)
2011-12-31 2010-12-31
808 331 1 043 832
17 400 20 000
32003 19 166
857 734 1 082 998
Gunvor Liedberg &Zéﬁ/

Sekreterare

<

Nt S

Johan Morian
Ledamot



REVISIONSBERATTELSE

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BECKASINEN 18 AVSEENDE AR 2011

Jag &r vald revisor i Bostadsrittsforeningen Beckasinen 18, org.nr. 702002-8549, och har
granskat foreningens arsredovisning och ridkenskaper samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2011-01-01—2011-12-31. Jag har ddrvid gtt igenom foreningens
redovisningshandlingar, styrelsens pretokoll och andra handlingar som ldmnar uppgift
om fdreningens ekonomi och forvaltning, samt vidtagit de granskningsatgirder som jag i
dvrigt ansett erforderliga.

Jag har granskat foreningens redovisningsprinciper samt visentliga beslut och atgirder av
styrelsen och dess ledaméter i forhallande till foreningsstimmans beslut, foreningens
stadgar samt lagen om ekonomiska foreningar. Revisionen har utforts i enlighet med god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot 4r
erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sdtt handlat i strid med bostadsrttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman:

faststéller 2011 ars balans- och resultatrikningar och godkénner styrelsens forslag
till resultatdisposition.

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2011.

Stockholm den 25 april-2642-—

P
/fg)han Sivander
revisor
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2012-04-25

3010 +
3060 +
3070 +
3950 +

4510 -

5610 -
7411 -
7412 -
7413 -
7430 -
7460 -
7471 -
7710 -
7720 -
7730 -
7741 -
7747 -
7748 -
7749 -
7759 -
7760 -
7764 -
7765 -
7768 -
7769 -
7770 -
7780 -
7789 -
7791 -
7792 -
7793 -
7795 -
7797 -
7798 -
7799 -

7801 -

7803 - Avskr fastighetsférbattr.

7809 -

7817 - Avskr dvr. standardforb.
7847 - Avskr garage/biluppst.

8020 +
8120 -
8140 -

8910 -

Budget 2012 fér Brf Beckasinen nr 18

Intdkter
Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror garage
Diverse intakter

Rep. och underhall
Ovrigt

Driftkostnader
Arbetgivaravgifter
Styrelsearvode
Internrevisor
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Trivselkostnader
Vattenkostnader
Varmekostnader

El- och gaskostnader
Sophamtning

Telefon

Snéréjning
Grovsopor

Bredband

Kabel-TV
Serviceavtal hiss

Serviceavtal ventilation

Serviceavtal 6vrigt
Entrémattor
Forsékringskostnader
Avgald

Stadning extra

Fastighetskétsel entrepr.

Stadning entreprenad
Avgift till org.

Gard
Korttidsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Ovriga driftkostnader

Avskrivningar
Avskr byggnad

Avskr hissanlaggning

Finansiella poster
Ranteintakter
Lanerantor
Kapitalkostnader

Fastighetsskatt

Arets resultat

Budget 2012

1978 500
3431200
310 000
30 000

5749700

-500 000

-500 000

-30 000
-135 000
-12 000
-15 000
-93 000
-10 000
-15 000
-60 000
-800 000
-700 000
-250 000
-6 000
-5 000
-70 000
-220 000
0

-30 000
-90 000
-40 000
-45 000
-80 000
-80 000
-10 000
-195 000
-13 000
-7 000
-10 000
-5 000
-5 000
-5 000

-3 036 000

-38 080
-308 359
-183 619
-524 918

-67 869

-1 122 845

1000
-435 000
-4 000

-438 000

-410 000

-410 000

242 855

85Igh



