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Styrelsen for Brf Beckasinen 18 far hiarmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2013.

Foérvaltningsberittelse

Fastighet: Beckasinen 18

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades den 9 december 1971. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades den 29 juni 1972 och nuvarande stadgar registrerades den 27 juli 2005 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Ove Lundvali Ordférande
Gunvor Liedberg Sekreterare
Ake Oman Ledamot
Ann-Berit Sérensen Ledamot
Yashar Najaf-Zadeh Suppleant
Britta Bergstrém Suppleant
Johan Morian Suppleant

Revisor har varit Johan Sivander, revisorssuppleant har varit Géran Jonsson.

I'tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstdmma ar Ove Lundvall, Ake Oman och samitliga suppleanter.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma hélls den 18 april 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 17 protokollférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft ndgon anstlid personal.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalats med 158 136 kronor.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB.

Den tekniska forvaltningen har skétts av Akerlunds Fastighetsservice AB.
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Fastigheten

Foreningens fastighet bestéar av 85 medlemslagenheter varav 10 har éverlatits under aret.
Féreningen upplater med hyresrétt 8 lokaler och 36 garageplatser.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Butik 765 m2 2017-09-30
Kontor 255 m2 2017-09-30
Kontor 255 m2 2016-09-30
Lager 15 m2 2015-09-30
Butik (Frisor) 450 m2 2016-06-30
Kontor 200 m2 2015-09-30
Kontor 280 m2 2017-08-31
Lager 20 m2 2015-06-30

Fastigheten &r fullvardeférsékrad genom Trygg Hansa.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Takprojektet skulle enligt ursprunglig planering ha varit fardigt vid arsskiftet 2013/2014. Det har blivit

kraftigt férsenat av olika orsaker, dock har féreningen enligt upplatelseavtalet hittills fatt inbetalt 5 800 000
kr. Under 2014 kommer resterande belopp (1 450 000 kr) att betalas.

Analysen av avloppstammarna genomférdes i maj och visade pa allvarliga problem med de flesta
horisontella réren. Under sommaren genomférdes darfér byte av nastan alla dessa ror. De kvarvarande
staende avloppsréren kommer att atgérdas om ca 5 ar och da eventuellt genom att "relinas”.

Ombyggnad av entréer med nytt glasparti samt ny hantering av hushallssopor bestélides under hsten
och arbetet kommer att starta under februari 2014.

I samband med ombyggnad av entréer har vi upphandiat helt nytt porttelefonsystem (APTUS). Samtliga
kéllardorrar, entréportar och tvattstugor kommer att anslutas till systemet.

Belysningen i kéllarférraden har bytts ut mot effektivare lysror.

Grillplatsen har flyttats till nytt Iage och byggts om. Gardens planteringar har bytts ut mot helt nya véxter.
Kameradvervakning har installerats i grovsoprummet och i garaget.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsérets slut och planerade underhalisarbeten:

Bygget av nya lagenheter pa taket planeras starta i mars och paga hela hésten. Byggfirman ansvarar for
att information om hissavstangning och andra stérningar aviseras i god tid.

Sopnedkasten kommer att sténgas under varen och den nya soprutinen startar.
Det nya porttelefon- och lassystemet kommer att aktiveras under varen.
OVK (obligatorisk ventillationskontroll) kommer att genomféras under varen.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten &r 178 400 000 kr varav 97 200 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt fljande: Bostader 144 000 00 kr samt lokaler
34 400 000 kr.

Arsavgifterna har under aret sénkts med 10% fran 2013 04 01.
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Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1210 kr per bostadslagenhet under

2013, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Féreningen betalar &ven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande

tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2013 2012 2011
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 312 336 336
Lan/kvm bostadsrattsyta 1972 2144 2145
Elkostnad/kvm totalyta 68 67 77
Varmekostnad/kvm totalyta 114 108 101

Vattenkostnad/kvm totalyta 20 24 15

I avgiften ingar hushéllsel, Com Hem-bredband och basutbud pa kabel-TV.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust -192 045
reservering yttre fond enligt stadgarna -356 800
iansprakstagande av yttre fond 1714 464
arets forlust -1769 861

-604 242

behandlas sa att
i ny rékning 6verfores -604 242

Foreningens resultat och stalining i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

2010
320
1977
76
137
18

2009
305
1977
58

87

22
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Resultatrakning

Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, I6ner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran forsaljning av vardepapper
Ranteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2013-01-01
-2013-12-31

5658 066
54 841
5712 907

-2 087 786
-889 742
-1 890 617
-372 012
-443 220
-194 633
-1279 633
-7 157 643
-1 444736

15 300
7002
-347 427
-325125
-1 769 861

-1 769 861
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2012-01-01
-2012-12-31

5793 059
87 071
5880 130

-419 360
-839 044
-1 833 841
-124 727
-405 930
-172 870
-1 165939
-4 961 711
918 419

0

8 046
-502 565
-494 519
423 900

423 900
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseftretag
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2013-12-31

3 34 969 521

2000
34 971 521

42 372

1450 000

4 295 733
1788 105

3772396
5 560 501

40 532 022
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2012-12-31

34 328 799

24 500
34 353 299

1457
55 408
144 922
201 787

1601 687
1803 474

36 156 773
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Momsskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sidkerheter

Ovriga stéllda panter och sékerheter
Stéllda sékerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

2013-12-31

404 000
27 416 100
356 800
28 176 900

1165619
-1 769 861
-604 242
27 572 658

11 615 400

9 800
369 107
36 671
114 380
76 322
104 719
861 725
1343 964

40 532 022

14 000 000
14 000 000

Inga

6 (11)

2012-12-31

404 000
20 166 100
1714 464
22 284 564

-615 945
423 900
-192 045
22 092 519

12 625 150

9900
568 479
54 807
-102 287
76 321
158 491
468 819
1439 104

36 156 773

14 000 000
14 000 000

Inga

N
AN

VvV
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens allmanna rad.
Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Viérderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Anlaggningstiligangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och den férvintade
nyttiandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar

2013-12-31 2012-12-31
Byggnad 0,20 % 0,20 %
Fastighetsforbattringar 3,33 % 3,33 %
Hissanlaggning 5,00 % 5,00 %
Ovriga standardférbattringar 10,00 % 10,00 %
Garage/biluppstélining 4,00 % 4,00 %
Gard 10,00 % 10,00 %
Not 1
2013 2012
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 1835 044 1978 467
Hyresintakter lokaler 28 081 28 022
Hyresintékter lokaler, moms 3 151 436 3 189 586
Hyresintakter garage 296 626 291438
Hyresintékter garage, moms 2 316 6 923
Hyresintakter dvr objekt 0 4741
Deb. fastighetsskatt, moms 343 862 293 884
Nycklar/las vidarefakturering 700 0

5 658 065 5793 061




Brf Beckasinen 18
Org.nr 702002-8549

Not 2

Reparationer och underhall
Bostadsratt
Hyreslokal
Tvéttstuga

Trapphus
Kallarutrymme
Soprum

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Fasader

Fonster

Balkonger

Gard

Garage och p-platser
Vattenskada

Ovriga rep./underhall

Driftskostnader
Fastighetsskots. och stadn. gr
Fastighetsskotsel extradeb
Tradgardsskotsel

Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor

OVK

Ovr besiktn/kontroll
Bevakning

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Servitutsavgald

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

2013

-10 500
19 370
3288

0

4 839
2398
23 647
911
1055 658
5807
47 597
29 295
62 555
7 053
5978
16 106
0

663 613
142 999
7173

0

2087 787

202 303
0

42 572
4033
55 907
91 835
2588
17 844
15 064
38 783
64 643
81792
78 969
168 324
3379
4794
16 912
889 742

551 550
926 677
164 457
247 933
1890 617
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2012

10 500
37 099
10 122
3575
893
1794
2727
0

116 360
0

37 220
17 347
35 850
19072
6 895
775

4 328
83 737
25650
-5 467
10 883
419 360

201498
2762

0

11 930
52 311
89 160
2175
26 140
13 066
18 693
64 893
77 937
78 676
185 354
903

6 963

6 583
839 044

541 275
880 578
186 333
225 655
1833 841

N
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Administrationskostnader
Telefon

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Styrelseomkostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, I16ner och sociala avgifter
Styrelsearvoden

Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsférbattringar
Avskrivning hissanlaggning

Avskr markanlaggning

Avskr garage

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Fastighetsforbattringar
Projektering

Markanl&ggning

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark -

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

3749
70

6 514
1450
10 585
95 122
1041
241 951
5010

6 520
372 012

344 000
99 220
443 220

158 136
12 000
24 497

194 633

38 080
956 595
183 618

35 238

66 101

1279 632

2013-12-31
40 337 228
1838 171
82 184

0

42 257 583

-11 298 429

-1279 633
-12 578 062
29 679 521

81200 000
97 200 000
178 400 000

29679 521
5290 000
34 969 521
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3753
0
5096
0
5647
94 771
284
5588
3 069
6 520
124 728

294 000
111 930
405 930

135650
12 000
25220

172 870

38 080
842 902
183618

35238

66 101

1165939

2012-12-31
39 749 253
199 345

36 245

352 385

40 337 228

-10 132 490
-1 165 939
-11 298 429
29 038 799

73 600 000
82 800 000
156 400 000

29038 799
5290 000
34 328 799
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Not 4 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Foérutbetald kabel-TV

Forutbetald Binero

Forutbetald kostnad Anticimex

Foérutbetalda kostnad Telia

Forutbetald avgéld Beckasinen 5

Forutbetald avgéld Beckasinen 17

Forutbetald kostnad s&kerhetstjanster
Upplupen forsakringsersattning garage
Upplupen intékt fastighetsskatt avrakning 2013

Not 5 Foréndring av eget kapital

Inbetalda Upplatel
insatser seavgifter
Belopp vid arets ingang 404 000 20 166 100
Okning av
upplatelseavgifter 7 250 000
Reservering yttre fond
lansprakstagande yttre
fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 404 000 27 416 100

Not 6 Skulder till kreditinstitut
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2013-12-31 2012-12-31

76 082 66 575

41764 41750

23 0

10 086 9684

937 468

15103 15112

4742 4613

0 6720

97 017 0

49 980 0

295734 144 922
Fond yttre Balans. Arets
underhall resultat resultat
1714 464 -615 945 423 900

356 800 -356 800

-1714 464 1714 464

423 900 -423 900

-1769 861

356 800 1165619 -1769 861

Rintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % ranteéndring 2013-12-31
Stadhsypotek 2,80 3 man 9 650 000
Stadshypotek 2,87 3 man 975 200
Stadshypotek 2,82 3 man 1 000 000
Nésta ars amortering -9 800
11 615 400

Lanebelopp
2012-12-31

10 650 000
985 050
1000 000
-9 900

12 625 150

N




Brf Beckasinen 18
Org.nr 702002-8549

Not 7 Upplupna kostnader

Upplupen laneranta

Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad intern revisor

Upplupen kostnad installation ldgenhetsférrad
Upplupen kostnad Akerlunds

Stockholm den < 37 2014

A A

Ove Lundvaﬂ .
Ordfbranc_ie o/
Ake Oman

Lg@émot

Revisorspateckning

¢ Johan Sivander
Revisor
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2013-12-31 2012-12-31
24 140 30 100
17 000 128 391
12 000 0
47 300 0
4279 0
104 719 158 491

O

Gunvor Liedberg
Sekreterare

O, ) e

Ann-Berit Sérensen
Ledamot

2014




REVISIONSBERATTELSE

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BECKASINEN 18 AVSEENDE AR 2013

Jag &r vald revisor i Bostadsrittsforeningen Beckasinen 18, org.nr. 702002-8549, och har
granskat foreningens arsredovisning och rikenskaper samt styrelsens forvaltning for
rdkenskapséret 2013-01-01—2013-12-31. Jag har darvid gatt igenom foreningens
redovisningshandlingar, styrelsens protokoll och andra handlingar som lamnar uppgift
om foreningens ekonomi och forvaltning, samt vidtagit de granskningsatgirder som jag i
ovrigt ansett erforderliga.

Jag har granskat foreningens redovisningsprinciper samt vésentliga beslut och atgéirder av
styrelsen och dess ledamdter i forhallande till foreningsstimmans beslut, foreningens
stadgar samt lagen om ekonomiska foreningar. Revisionen har utforts i enlighet med god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot r
erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisnin gen har upprittats i enlighet med bostadsréittslagen/ﬁrsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stédllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman:

faststéller 2013 4rs balans- och resultatrdkningar och godkanner styrelsens forslag
till resultatdisposition.

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2013.

Stockholm den 23 april 2014

ohan Sivander
revisor




