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Styrelsen for Brf Beckasinen nr 18 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2012.

Forvaltningsberittelse

Fastighet: Beckasinen 18

Féreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades den 9 december 1971. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades den 29 juni 1972 och nuvarande stadgar registrerades den 27 juli 2005 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ove Lundvall Ordférande
Gunvor Liedberg Sekreterare
Ake Oman Ledamot
Johan Morian Ledamot
Britta Bergstrém Suppleant
Veronica Berglin Suppleant

Revisor har varit Johan Sivander, revisorssuppleant har varit Géran Jonsson.

[ tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstdmma ar Gunvor Liedberg, Johan Morian, Britta Bergstrém
och Veronica Berglin.

Féreningsfrégor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 10 maj 2012.

Extra stdmma holls den 20 februari och den 6 november 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangel&genheter samt avhallit 15 protokollférda
sammantréaden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalats med 147 650 kronor.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB.

Den tekniska férvaltningen har skétts av Akerlunds Fastighetsservice AB.
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Fastigheten
Féreningens fastighet bestar av 85 medlemslagenheter varav 4 har 6verlatits under aret.

Féreningen upplater med hyresratt 8 lokaler och 36 garageplatser.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets I¢ptid
Butik 765 m2 2017-09-30
Kontor 255 m2 2014-09-30
Kontor 255 m2 2016-09-30
Lager 15 m2 2015-09-30
Butik (Frisr) 450 m2 2016-06-30
Kontor 200 m2 2015-09-30
Kontor 280 m2 2014-08-31
Lager 20 m2 2013-09-30

Fastigheten &r fullvardeforsékrad genom Trygghansa.

Vésentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Det gamla skadade innertaket l&ngs med fasaden pa Birger Jarlsgatan utanfor ICA och Bjérn Axéns har

ersatts med nytt tak och nya armaturer.

Ombyggnaden av garden har fortsatt och ny grillplats &r férberedd. Nya véxtbankar har utplacerats och
véxter har planterats.

Tva extrastammor har genomforts for att behandla takprojektet. Styrelsen har efter ett offertférfarande
beslutat féresla Penthouse Appartments Stockholm AB som byggentreprenér. Extrastdmman i november
godkénde detta férslag. Féreningen erhaller 7 250 000 kronor fér ratten att bygga lagenheter fér
forséaljning. Under vintern har styrelsen darefter tillsammans med advokat fdrhandlat fram avtal. Projektet
inkluderar den nédvéndiga takrenoveringen samt modernisering av tva hissar.

Véasentliga héndelser efter rékenskapsérets slut och planerade underhallsarbeten:
En vattenlacka pa garden gor att det vid stor nederbérd kommer vatten in i ICAs tak. Felsékning kan inte

startas férran efter vintern.

Nasta etapp av ombyggnaden av garden &r planerad till sommaren men avvaktar till utredningen av
vattenlédckan &r klar.

Balkongerna skall renoveras med nya racken och atgérder pa skadade betongytor.

Bygget av takvaningar kommer att starta i april/maj och paga i 6-8 manader.

Som ett resultat av takprojektet sanks arsavgifterna med 10 % from den 1 april 2013. Styrelsen bedémer
att ytterligare s&nkningar kommer att kunna genomféras nar slutbetalningen fran projektet skett.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 156 400 000 kr varav 82 800 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande: Bostader 127 000 00 kr samt [okaler
29 400 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oféSrandrade.
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Skatter och avaifter
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Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten erstts i

manga fall av en kommunal avgift.

For bostadsdelen &r avgiften 1365 kr per bostadslagenhet under 2012, dock hégst 0,4 % av

taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark. P4 lokaldelen &r fastighetsskatten 1 % av

taxeringsvérdet for lokaldelen.

Flerarsoversikt (tkr) 2012
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 336
Lan/kvm bostadsrattsyta 2144
Elkostnad/kvm totalyta 67
Varmekostnad/kvm totalyta 108
Vattenkostnad/kvm totalyta 24

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad forlust
reservering yttre fond enligt stadgarna
arets resultat

behandlas sa aft
i ny rékning dverfoéres

Foreningens resultat och stélining i évrigt framgér av efterféljande resultat- och balansréakning med

tillaggsupplysningar.

201
336
2145
77
101
15

2010
320
1977
76
137
18

-303 145
-312 800
423 900
-192 045

-192 045

2009
305
1977
58

87

22

2008
305
1807
67
156
13
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Resultatrékning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, I6ner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Justering statlig skatt
Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 5793 059
87 071
5880 130

-419 360
-839 044
-1 833 841
-124 727
-405 930
-172 870
-1 165 939
-4 961 711
918 419

8 046
-602 565
-494 519
423 900

0
423 900
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2011-01-01
-2011-12-31

5708 477
22 555
5731032

-1 276 339
-807 971
-1 824 363
-137 028
-400 764
-160 720
-1 110 765
-5 717 951
13 081

5 827
-417 879
-412 052
-398 971

19127
-379 844
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Balansrakning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anléggningstillgangar
Insats i Bostadsratterna

Aktier och andelar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2012-12-31

3 34 328 799

2000

22 500

24 500

34 353 299

1457

55 408

4 144 922
201 787

1601 687
1803 474

36 156 773
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2011-12-31

34 906 764

2 000

22 500

24 500

34 931 264

2644

0

144 307
146 951

765 577
912 528

35 843 792

e
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Balansrdkning Not 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 404 000 404 000

Upplatelseavgifter 20 166 100 20 166 100

Fond fér yttre underhall 1714 464 1401 664
22 284 564 21971 764

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -615 945 76 698

Arets resultat 423 900 -379 844

-192 045 -303 146

Summa eget kapital 22092 519 21 668 618

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 12 625 150 12 635 000

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skulder 9900 10 000

Leverantorsskulder 568 479 350 737

Skatteskulder 54 807 62 456

Momsskuld 102 287 180 826

Depositioner 76 321 78 420

Upplupna kostnader 7 158 491 49 404

Férutbetalda avgifter och hyror 468 819 808 331

Summa kortfristiga skulder 1439104 1540 174

Summa eget kapital och skulder 36 156 773 35 843 792

Stillda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och sdkerheter

Stallda sékerheter, fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000
14 000 000 14 000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

7 (11)

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allm&nna
rad.Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregéende ar. Féreningens fond for yttre

underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamdens allmanna rad (BFNAR 2003:4)

Vérderingsprinciper

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges

Anldggningstillgangar

Avskrivning pa anl&ggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den férvantade

nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar

Byggnad
Fastighetsforbattringar
Hissanlaggning

Ovriga standardférbattringar
Garage/biluppstalining

Gard

Not 1

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintakter 6vr objekt
Deb. fastighetsskatt

2012-12-31
0,20 %
3,33 %
5,00 %

10,00 %
4,00 %
10,00 %

2012

1978 467
3217 608
298 361
4741
293 884
5793 061

2011-12-31
0,20 %
3,33%
5,00 %

10,00 %
4,00 %
0.00 %

2011

1978 510
3 116 254
301 338
18 488
293 888
5708 478
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Not 2

Reparationer och underhall
Bostadsratt
Hyreslokal
Tvattstuga

Trapphus
Kallarutrymme
Soprum

Dérrar och las

VA

Varme

Ventilation

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Portar

Tak

Fasader

Foénster

Balkonger

Gard

Garage och p-platser
Vattenskada

Ovriga rep./underhall

Driftskostnader
Fastighetsskétsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning
Stédning grundavtal

Hyra av entrémattor
Serviceavtal ventilation

Ovr besiktn/kontroll
Bevakning

Serviceavtal

Hiss serviceavtal

Ovr. kostn. for képta tjanster
Grovsopor
Fastighetsférsékring
Servitutsavgald

Bredband
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Trivselkostnader

2012

10 500
37 099
10 122
3575
893
1794
2727
116 360
0

37 220
17 347
0

35 850
19072
0

6 895
775

4 328
83 737
25650
-5 467
10 883
419 360

201 498
2762

0

0

11 930
52 311
89 160
2175
26 140
13 066
18 693
0

64 893
77 937
78 676
185 354
903

6 963

6 583
839 044
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2011

0

9653
15 000
0

43 639
15662
12 305
206 335
5641
25 351
41 426
2 306
80 107
12 202
544 958
13433
3395

0

118 978
65 427
72 894
1726
1276 338

189 514
0

18 757
1301
21213
47 765
89 160
0

0

25 769
22 489
17 478
66 091
75653
76 700
127 325
16 561
2150
10 044
807 970
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Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Administrationskostnader
Telefon

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Extradeb. ekonomiskfdrvaltn
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, I6ner och sociala avgifter
Styrelsearvoden

Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsforbattringar
Avskrivning hissanlaggning

Avskr markanl&ggning

Avskr garage

541 275
880 578
186 333
225 655
1833 841

3753
5096
5647
94 771
284
5588
3069

6 520
124 728

294 000
111930
405 930

135 650
12 000
25220

172 870

38 080
842 902
183 618

35238

66 101

1165939
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628 732
847 379
122 581
225671
1824 363

5076
8420
19410
91 993
0

680
4930

6 520
137 029

0
400 764
400 764

134 200
7 600
18 920
160 720

38 080
822 967
183618

0

66 100

1110765

G






Brf Beckasinen nr 18
Org.nr 702002-8549

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Fastighetsférbattringar

Projektering

Markanlaggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Forutbetalda kostnader

Férutbetald férsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband Com Hem
Forutbetald avgéld Beckasinen 5

Forutbetald avgald Beckasinen 17

Forutbetald kostnad Anticimex

Férutbetald kostnad s&kerhetstjanster
Forutbetald kostnad Telia

Férutbetald arsavgift garage Fortaxa

Not 5 Fordndring av eget kapital
Inbetalda

insatser elseavgifter
Belopp vid arets ingang 404 000 20 166 100

Reservering yttre fond
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

404 000

20 166 100

2012-12-31
39749 253
199 345

36 245

352 385

40 337 228

-10 132 490

-1 165 939
-11 298 429
29 038 799

73 600 000
82 800 000
156 400 000

29038 799
5290 000
34 328 799

2012-12-31
66 575
41750
15112

4613
9 684
6720

468

144 922

Fond yttre
underhall
1401 664

312 800

1714 464

Balans.
resultat
76 698
-312 800

10 (11)

2011-12-31
37617776
1568 826
562 651

39 749 253

-9 021 725
-1 110765
-10 132 490

29 616 763

73 600 000
82 800 000
156 400 000

29 616 763
5290 000
34 906 763

2011-12-31
64 578

42 020

15 056
9226

6 535
937
5954
144 306

Arets
resultat
-379 844

-379 844 379 844
423 900
-615 946 423 900

o
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteédndring 2012-12-31 2011-12-31
Stadshypotek AB 3,44 % 3 man 10 650 000 10 650 000
Stadshypotek AB 4% 3 man 985 050 995 000
Stadshypotek AB 3,85% 3 man 1 000 000 1 000 000
Nasta ars amortering -9 900 -10 000
12 625 150 12 635 000
Not 7 Upplupna kostnader
2012-12-31 2011-12-31
Upplupen laneranta 30 100 32 003
Upplupen kostnad vatten 128 391 17 400
158 491 49 403

Stockholm den 71« 2013

%n__AI/'—\’—\ @{[/[ﬂ/éf(/ d

Ove Lundvall Gunvor Liedberg
Sekreterare

L T ;S

Johan Morian
Ledamot

7 1% 2013

Johan Sivander
Revisor






REVISIONSBERATTELSE

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BECKASINEN 18 AVSEENDE AR 2012

Jag dr vald revisor i Bostadsrittsforeningen Beckasinen 18, org.nr. 702002-8549, och har
granskat foreningens &rsredovisning och rikenskaper samt styrelsens forvaltning for
rikenskapséret 2012-01-01—2012-12-31. Jag har ddrvid gétt igenom foreningens
redovisningshandlingar, styrelsens protokoll och andra handlingar som limnar uppgift
om féreningens ekonomi och férvaltning, samt vidtagit de granskningstgérder som jag i
ovrigt ansett erforderliga.

Jag har granskat féreningens redovisningsprinciper samt visentliga beslut och atgérder av
styrelsen och dess ledaméter i forhallande till foreningsstimmans beslut, freningens
stadgar samt lagen om ekonomiska fSreningar. Revisionen har utforts i enlighet med god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen
och ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman:

faststdller 2012 &rs balans- och resultatrdkningar och godkénner styrelsens forslag
till resultatdisposition.

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret 2012.

dent 9 april

o

Johan Sivander
revisor
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Intédkter

3021 Arsavgifter bostader

3052  Hyresintakter lokaler

3053  Hyresintakter lokaler, moms
3054 Hyresintakter garage

3055  Hyresintakter garage, moms
3064 Deb. Fastighetsskatt

3999 Ovriga rérelseintakter

Reparation och I6pande underhall

4100 Fastighetsskoéts. och stadn. grundavtal
4114  Tradgardsskétsel

4115 Snéréjning/sandning

4122  Stadning extradebiteringar

4123  Hyra entrémattor

4141  Obligatorisk ventilationskontroll OVK
4161 Serviceavtal

4162 Hiss serviceavtal

4( Y Ovr. kostn. fér képta tjanster

4399  Ovriga rep./underhall

Drift

4610 Elavgifter

4 *  Uppvarmning

4630  Vatten

4641  Sophamtning

4642  Grovsopor

4711 Fastighetsférsakring
4742  Servitutsavgald
4762 Bredband

4801 Fastighetsskatt
4802 Kommunal fastighetsavgift

Administration

5410 Férbrukningsinventarier

5460 Forbrukningsmaterial

6210 Telefon

6250  Administration, kontorsmateriel och post
6410  Styrelseomkostnader

6?.91 Arvode ekonomisk férvaltning

63_  Bankkostnader

6980 Medlems- och féreningsavgifter

Personalomkostnader

7221 Styrelsearvode

74_. Revisionsarvode intern revisor
7510  Sociala avgifter

7630 Trivselkostnader

Avskrivningar enligt plan

7821  Avskr byggnader

7823  Avskr fastighetsférbattringar
7835  Avskr hissanlaggning

7871  Avskr garage

Finansiella poster

8311 Ranteintakter fran bank
8410 Lanerantor

Arets resultat

Budget 2013

1830113
28 100
3201 500
289 700
9 300
295 000
30 000

5683 713

208 000
100 000
5 000
10 000
52 000
90 000
40 000
30 000
5000
400 000

940 000

600 000
900 000
150 000
200 000

70 000

80 000

80 000
220 000
300 000
102 850

2702 850

5 000
5 000
6 000
10 000
15 000
95 000
4 000
7 000

147 000

145 000
12 000
30 000
25 000

212000

38 080
872 968
183 619

65 200

1159 867

10 000
400 000

390 000

131 997

sank 10% 1/4






